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I. Grundsteuerreform

1. Bedeutung der Grundsteuer

«  Einnahmen flielRen ausschliel3lich den Kommunen zu k

o Jahrliche Einnahmen in Hessen von rd. 1,2 Mrd. Euro

o .
“ N e

*  Verwendung fr wichtige kommunale Ausgaben
zur Finanzierung der ortlichen Infrastruktur
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2. Ausgangslage Grundsteuerreform
Urteil des Bundesverfassungsgerichts (BVerfG-Urteil vom 10.04.2018, u. a. 1 BvL 11/14)

Das Bundesverfassungsgericht hat in 2018 die fir die Grundsteuer
maldgebliche Einheitsbewertung fur verfassungswidrig erklart.

Die bisherigen Einheitswerte dienen noch bis einschlie3lich
2024 der Festsetzung der Grundsteuer.

Die Grundsteuer muss ab dem 1. Januar 2025 nach neuen Regeln
erhoben werden.
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2. Ausgangslage Grundsteuerreform - Folgen des Urteils

*  Fur Gber 35 Millionen Grundstticke bundesweit missen bis 31.12.2024
neue Bemessungsgrundlagen ermittelt werden — fiir die Steuerverwaltungen
eine der grol3ten Steuerreformprojekte der letzten Jahrzehnte.

* In Hessen betrifft das rund 2,8 Mio. Grundsticke und Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft.

- Die Kommunen mussen in die Lage versetzt werden, ab dem 01.01.2025
neue Grundsteuerhebesatze zu berechnen und die neue Grundsteuer
festzusetzen.

&:0-0.0.Q

- Das benctigt Zeit sy Erklarung zum Grundsteuermessbetrag muss schon im
Jahr 2022 abgegeben werden!
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3. Berechnung der neuen Grundsteuer

+  Die Kommunen berechnen die ab 2025 neu zu zahlende Gfﬁndsteuer, indem sie den

vom Finanzamt mitgeteilten Grundsteuermessbetrag mit dem neuen Ortlichen
Hebesatz multiplizieren.

Vor Festlegung der neuen ortlichen Hebesatze ist es nicht moéglich, die
Hbhe der ab 2025 geltenden Grundsteuer zu berechnen.

Ziel: Aufkommensneutralitat, d.h. die jahrlichen Gesamtelnnahmen an Grundsteuer
sollen weder steigen noch sinken.

‘ Einige Eigentimerinnen und EigentUmerweren mehr Grundsteuer bezahlen

mussen, andere weniger = logische Folge des Urteils des
Bundesverfassungsgerichtes.
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4. Uberblick Grundsteuerreform
Modellvielfalt Grundvermogen

» Die Lander sind aufgrund der
Offnungsklausel ermachtigt,
eigene Modelle zu erarbeiten.

* Hessen hat davon Gebrauch gemacht
und das Flachen- Faktor- Verfahren

entwickelt.

- = Bundesmodell

B eigenes Landesmodell Grundsteuer B
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. Form der Erklarungsabgabe

Nicht nur in Hessen: Grundsatz der elektronischen Abgabe.

Zum Beispiel Uber: ELSTER — kostenloser und sicherer Service der
Steuerverwaltungen in Deutschland.

Registrierung unter www.elster.de — Bisheriges Nutzerkonto kann auch fur die
Grundsteuer genutzt werden.

Alternativ kbnnen Angebote kommerzieller Hersteller genutzt werden, deren Produkt
die elektronische Ubermittlung der Erklarung tiber die ERIC-Schnittstelle
(Elster Rich Client) ermoglicht.

Ausnahme von der Pflicht zur elektronischen Abgabe mdglich, wenn die Abgabe
in elektronischer Form nicht zumutbar ist — Antrag kann auch telefonisch beim

Finanzamt gestellt werden. Dann werden Papiervordrucke ab dem 1. Juli 2022
per Post nach Hause geschickt.
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6. Frist zur Erklarungsabgabe

Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundbesitz in Hessen missen in
diesem Jahr im Zeitraum zwischen dem 1. Juli und dem 31. Oktober eine
Erklarung zum Grundsteuermessbetrag abgeben.

. N
Eine Fristverlangerung kommt nur in besonders begrindeten ) Q
Einzelfallen in Betracht und muss fir jede wirtschaftliche Einheit -
gesondert beantragt werden. Die allgemeine Arbeitsbelastung ist als Zozz
Begrindung nicht ausreichend. Hinzukommen mussen besondere
Umstande. 1. ]'uli

31. Oktobey
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7. Das Hessische Modell zum Grundvermdégen
Welche Angaben mussen erklart werden?

Grundangaben:
- Aktenzeichen (in Hessen 16-stellig; wird ab Juni 2022 per Schreiben vom Finanzamt mitgeteilt)
- Adresse des Grundstucks (wird auch im Schreiben vom Finanzamt mitgeteilt)
- Eigentumsverhaltnisse
- zustandiges Finanzamt (nur bei Erklarungsabgabe in Papierform)

Angaben zum Grundbesitz:
Angaben zum Grundstick:
- Gemarkung, Flur und Flurstiick, GroRe des Grundstiicks, Grundbuchblatthummer
(Diese Angaben finden sich im Flurstiicksnachweis, dem Grundbuchauszug, ggf. auch in den Bauunterlagen
oder dem Kaufvertrag. Beim kostenlosen digitalen Flurstiicksnachweis handelt es sich um ein weiteres
Serviceangebot der Hessischen Steuerverwaltung in Kooperation mit der Katasterverwaltung
Nahere Infos gibt’'s unter: https://finanzamt.hessen.de/grundsteuerreform/flurstuecksnachweis)
Angaben zum Gebé&aude:

- Bei reinen Wohngebauden muss nur die aktuelle Wohnflache (ggf. in den Bauunterlagen oder dem
Kaufvertrag aufgefthrt) erklart werden.

- Fur andere als zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) muss die aktuelle Nutzungsflache (ggf. in den
Bauunterlagen oder dem Kaufvertrag aufgefiihrt) erklart werden, z.B. bei betrieblich, gewerblich oder zu
sonstigen Zwecken genutzten Gebauden.

10
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7. Das Hessische Modell zum Grundvermdégen
Schlankes Modell

Es sind vergleichsweise wenige Angaben in der Erklarung zum
Grundsteuermessbetrag zu machen.

Die Berechnung ist vergleichsweise kurz, weil nur wenige Parameter
zur Berechnung gehdren.

!

Der Einfluss der Angaben auf das Ergebnis ist nachvollziehbar
(GrofRe, Nutzung und Lage der Immobilie wirken sich aus — Durch den
Faktor wird innerhalb einer Stadt oder Gemeinde eine
uberdurchschnittliche Lage hdher und eine unterdurchschnittliche Lage
niedriger besteuert.)

11
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8. Das Hessische Modell zum Grundvermogen
Das Flachen-Faktor-Verfahren

Grundstucksflache

- Wohnflache Flachen
* Nutzungsflache

- Die Summe der Flachenansatze wird mit einem Faktor multipliziert.

- Der Faktor berticksichtigt die Lagequalitat eines Grundstlcks innerhalb der
Gemeinde und ist das Verhaltnis des Bodenrichtwertes zum durchschnittlichen
Bodenwert der Gemeinde in gedampfter Form.

Faktor

- Der Bodenrichtwert und der durchschnittliche Bodenrichtwert der
Gemeinde mussen in Hessen (anders als im Bundesmodell) nicht erklart

werden; diese werden automatisch berticksichtigt.
12



I. Grundsteuerreform

8. Das Hessische Modell zum Grundvermogen
Das Flachen-Faktor-Verfahren Berechnungsbeispiel

Beispiel Einfamilienhaus

‘ Berechnung gesetzlich geregelt:
0,50 € je m®* Wohnfliche;

Wohnfliche 140 m* » 140m?x050€ExT0% & angesetzt werden davon
=49 € aber nur 70 %

gesetzlich geregelt;
o Boden 500 m* — 500 m? x 0,04 € - 0,04 € je I'I'I2 Bodenflache
=20€ (= Grundstiicksgrile)

= Ausgangsbetrag 69 € (49 + 20) . .
wird automatisch berechnet,
™ x Faktor 0,81 aus (100/200) 02 & die Formel steht im Gesetz

= Steuermessbetrag 55 € - .
x Hebesatz (z. B.) 400 % - legt die Gemeinde fest
= Grundsteuer 220 €
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9. Flachenberechnung - Angaben zur Wohnflache

* FUr zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) muss nur die aktuelle
Wohnflache erklart werden.

«  Wenn die Wohnflache bekannt und aktuell ist, ist sie in die Erklarung
zum Grundsteuermessbetrag zu tbernehmen.

- Sofern die Wohnflache neu berechnet werden muss, ist wichtig zu wissen:
- Grundsatzliche Ermittlung nach der Wohnflachenverordnung
- Zur Wohnflache gehdren: Wohnraume, einschliel3lich Kiche, Bad,
Flur, Abstellraume und auch das hausliche Arbeitszimmer
- Zur Wohnflache gehoren grundsatzlich nicht: Kellerraume (sofern sie
nicht Wohnzwecken dienen), Treppen, Heizungsraume, Waschklche

14
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9. Flachenberechnung - Angaben zur Wohnflache

Balkone, Terrassen und Dachgarten werden grundsatzlich nur zu einem
Viertel (25%) angesetzt.

Bei Wohnflachen ist folgende Grundregel zu beachten:
- Voller Ansatz: Raume mit einer lichten Hohe 22 m
- Halber Ansatz: Raume mit einer lichten Hohe v.=2 1 mund <2 m
- Kein Ansatz und damit keine Berlcksichtigung bei der
Wohnflachenermittlung: RA&ume mit einer lichten Hohe v. <1 m

15
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9. Flachenberechnung — Garagen und Nebengebaude im
Zusammenhang mit Wohnflachen

- Garagen: Dienen sie Wohngebauden, bleiben sie aul3er Ansatz, wenn sie im raumlichen
Zusammenhang zum Gebaude stehen (z. B. angebaute oder freistehende Garage auf
dem Grundstuck; Tiefgarage) oder ihre Grundflache 100 gm nicht tberschreitet.

Nebengebaude unter 30 gm Nutzungsflache bleiben aul3er Ansatz.

« Sind Garagen oder Nebengebaude im Zusammenhang mit der Wohnnutzung
anzusetzen, so ist deren Nutzungsflache zu ermitteln. Die Nutzungsflache wird jedoch
wie eine Wohnflache behandelt (,Rabatt” bei der Messzahl).

- Bitte beachten Sie: Bei den hier gemachten Ausftihrungen zur
Wohnflachenberechnung handelt es sich um Beispiele und nicht um eine erschopfende
Aufzahlung. Weitere Beispiele finden sich auch auf www.grundsteuer.hessen.de.

16
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. Flachenberechnung — Angabe der Nutzungsflache

Fur andere als zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) muss die aktuelle
Nutzungsflache erklart werden.

Falls die vorhnandenen Angaben aktuell sind, konnen sie in die Erklarung zum
Grundsteuermessbetrag ibernommen werden.

Zu den Nutzungsflachen zahlen Flachen, die gewerblichen, betrieblichen (z.B.
Werkstatten, Verkaufsladen, Biroraume), 6ffentlichen oder sonstigen Zwecken (z.B.
Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind.

Nutzungsflache: Grundséatzliche Ermittlung nach der DIN 277

- Abzuglich der Technik- und Verkehrsflachen: Flure, Treppen, Aufzlge,
Kabelschachte, Gebaudetechnik

Garagen und Nebengebaude, die nicht in Zusammenhang mit einer Wohnnutzung
stehen, sind mit inrer Nutzungsflache anzusetzen.

17
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10. Fundstellen und weitere Hinweise und Checklisten

https://finanzamt.hessen.de/grundsteuerreform
https://www.rgtgroup.de

https://grundsteuer.de/bundesland/hessen

.
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1. Sonderabschreibungen fur
den Mietwohnungsneubau § 7b EStG =/

taamllll 1

1.1 Sonderabschreibung: _

Nach einem verhaltnismaRig langen Gesetzgebungsverfahren ist mit dem Gesetz zur steuerlichen Foérderung des
Mietwohnungsneubaus (BGBI 2019 | S. 1122) mit Wirkung zum 09.08.2019 ein Subventionierungsprogramm,
welches den Wohnungsmangel in urbanen Raumen verringern und ein héheres Angebot an bezahlbarem Wohnraum
schaffen soll, in Kraft getreten. Mit der Einfihrung von 8§ 7b EStG wurde eine zeitlich befristete Sonderabschreibung fur
die Anschaffung oder Herstellung von Wohnungen geschaffen.

Sonderabschreibung fur neue Mietwohnungen

Neben der linearen AfA von 2 % # konnen Steuerpflichtige fir
neus Mietwohnungen eine Sonderabschreibung

H in Hohe wvon 5 % Eahrlich

H im Jahr der Anschaffung oder Herstellung

H und in den 3 Folgejahren

in Anspruch nehmen (= bis zu 28 % AfA In den ersten 4 Jah-
ren).s

a) § 7 Abs. 4 ESiG
B) & 7b ESHG

19
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1.2 Voraussetzungen fur die Sonderabschreibung sind kumulativ:

Anschaffung oder Herstellung einer neuen Wohnung
= erstmalige Schaffung einer zusatzlichen Wohnung
= nicht: Erweiterung einer vorhandenen Wohnung

= abgeschlossener Wohnraum mit eigenem Zugang, Kiche, Bad und WC mit mindestens 23 gm (bei einem
Studentenappartement o. A. mindestens 20 gm)

= ,neu” bei Anschaffung: Anschaffung bis zum Ende des Jahres der Fertigstellung

Bauantrag oder Bauanzeige vom 01.09.2018 bis 31.12.2021 - auf den tatséchlichen Baubeginn kommt es
hingegen nicht an

Anschaffungs- oder Herstellungskosten liegen nicht tiber 3.000 € pro gm Wohnflache (,Baukostenobergrenze®) —
nach dem BMF Schreiben ist hier fir die Wohnflache auf die Nutzflache abzustellen, die nach der aktuellen
Wohnflachenverordnung (WoFIV) berechnet wird.

= einschliellich der Nebenraume wie Keller oder Waschraume, Garagen sowie anteilige Gemeinschaftsflachen
= ohne Grund und Boden und AuRenanlagen

dauerhafte Vermietung (=entgeltliche Uberlassung) zu Wohnzwecken im Jahr der Anschaffung/Herstellung und in
den 9 Folgejahren

20
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2. Anschaffungsnahe Herstellungskosten vor Anschaffung

2.1 Renovierungsmal3inahmen nach Hauserwerb

oooooo

Renovierungsaufwendungen im zeitlichen Zusammenhang mit dem Erwerb eines
Mietwohnhauses kdnnen unter steuerlichen Gesichtspunkten sein:

- Sofort abziehbare Werbungskosten (Erhaltungsaufwendungen);
- Herstellungskosten, wenn die Nutzflache erweitert oder die Substanz vermehrt wird;

- Anschaffungskosten, wenn das Gebaude erst durch die Malihahmen in einen
vermietbaren Zustand versetzt wird;

- anschaffungsnahe Herstellungskosten.

21
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2. Anschaffungsnahe Herstellungskosten vor Anschaffung

2.2 Anschaffungsnahe Herstellungskosten

Aufwendungen fir Instandsetzungs- und Modernisierungsmal3inahmen zahlen zu den
Gebaudeherstellungskosten (damit nur Uber die Abschreibung bertcksichtigungsfahig),

- Wenn sie innerhalo von 3 Jahren nach der Anschaffung des Gebaudes
durchgefiihrt werden und

- 15% der Anschaffungskosten des Gebaudes (ohne Umsatzsteuer) Ubersteigen
(anschaffungsnahe Herstellungskosten).

Die 3-Jahres-Frist beginnt erst mit dem wirtschaftlichen Ubergang des Gebaudes auf den
Erwerber zu laufen und endet exakt nach Ablauf von 3 Jahren ab dem Zeitpunkt der
Anschaffung. Die Frist ist strikt und taggenau zu berechnen.

22
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2. Anschaffungsnahe Herstellungskosten vor Anschaffung

2.3 Anschaffungsnahe Herstellungskosten vor Anschaffung

Anschaffung bedeutet im Ertragssteuerrecht die Erlangung der wirtschaftlichen
Verfugungsmacht (ber das Wirtschaftsgut. Das ist bei der Ubertragung eines
Grundstlckes in der Regel in dem Zeitpunkt gegeben, zu dem der Eigenbesitz, Gefahr,
Nutzen und Lasten auf den Erwerber tbergehen. Mal3gebend ist nicht der vertraglich
vereinbarte, sondern der tatsachliche Ubergang der Verfligungsmacht.

Nach dem BFH Urteil (28.04.2020 IX B 121/19) sind Instandsetzungs- und
Modernisierungsmafinahmen, die vor_ der Erlangung der wirtschaftlichen
Verfigungsmacht anfallen, keine ,,anschaffungsnahen Herstellungskosten®.

Vor der Anschaffung des Grundstickes vom Erwerber getétigte Aufwendungen sind nach
den allgemeinen handelsrechtlichen Abgrenzungskriterien als  Anschaffungs-,
Herstellungs- oder Erhaltungsaufwand steuerlich zu berticksichtigen.

23



Il. Rechtsanderungen

3. Rucknahme des Verzichts auf Umsatzsteuerbefreiung flr
Grundsttckskauf

3.1 Verzicht auf Umsatzsteuerfreiheit

] ) Voraussetzungen fir Verzicht auf USt-Befreiung
Der Unternehmer kann fir bestimmte steuerfreie Umséatze

B Steuerfreier Umsatz nach § 4 Nr. 8 a) bis g), Nr. 9 a), Nr. 12,
13 oder 19 USG5, inshesondere

#* Lieferung von Grundstiicken

* Vermietung von Grundstiicken

#® | gistungen von Wohnungsesigentimergemeinschaften
B Umsatz erfolgt an einen anderen Unternehmer
B fur dessen Unternehmen

auf die Umsatzsteuerfreiheit verzichten.

3.2 Ausltbung und Ricknahme des Verzichts

Verzicht / Widerruf des Verzichts auf USt-Befreiung

Verzicht auf Widerruf
USt-Befreiung des Verzichts

Grundsatz bis zum Eintritt der materiellen Bestandskraft
des USt-Bescheids maglich

Sonderfall muss im notariellen | bis zum Eintritt der ma-
Grundstiicks- Erst-Kaufvertrag teriellen Bestandskraft
kauf erfolgen des USt-Bescheids
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3. Rucknahme des Verzichts auf Umsatzsteuerbefreiung flr
Grundsttckskauf

3.3 Sonderfall Grundsttickslieferung

3.3.1 Verzicht auf Umsatzsteuerfreiheit

Der Verzicht auf die Umsatzsteuerfreiheit (=Option zur Umsatzsteuer)
- muss zwingend im notariellen (Erst-) Kaufvertrag erfolgen

- kann nicht nachtraglich durch Anderung, Erganzung oder Neufassung des
Kaufvertrages in einer weiteren notariellen Urkunde erklart werden.

3.3.2 Rucknahme des Verzichts

Finanzverwaltung und BFH vertreten unterschiedliche Auffassungen zu der Frage, bis
wann der Verzicht auf die Umsatzsteuerbefreiung flr einen Grundstuckskauf
zurtickgenommen werden kann.

25
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3. Rucknahme des Verzichts auf Umsatzsteuerbefreiung flr
Grundsttckskauf

3.3.2 Rucknahme des Verzichts
Der BFH (02.07.2021 XI R 22/19) hat — entgegen der Finanzverwaltung — flr einen
Grundstuckskauf festgestellt, dass

- das Umsatzsteuergesetz fir den Verzicht auf die Umsatzsteuerbefreiung (=Option zur
Steuerpflicht) die notarielle Beurkundung fordert,

- das Umsatzsteuergesetz keine notarielle Beurkundung fordert fir den Widerruf des
Verzichts auf die Umsatzsteuerbefreiung,

- der Widerruf des Verzichts auf die Umsatzsteuerbefreiung somit auch auf3erhalb der
notariellen Urkunde erfolgen kann, und

- der Widerruf des Verzichts auf die Umsatzsteuerbefreiung mdglich ist, solange die
Steuerfestsetzung fur das Jahr des Grundstickskaufs noch anfechtbar oder noch
anderbar ist.

26
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3. Rucknahme des Verzichts auf Umsatzsteuerbefreiung flr
Grundsttckskauf

Beratungsempfehlung bei Grundstiickskauf

3.4 Beratungsempfehlung flr Grundstuckskauf | & o o e e een o) muss m notart

Im Zeitpunkt der notariellen Beurkundung von Grundsticks- | = Die Option zur USt kann bis zur materiellen Bestandskraft
des USt-Bescheids rickgdangig gemacht werden.

kaufvertradgen steht haufig noch nicht fest, inwieweit das = USt Festsetzung steht unter Vorbehalt der Nachpriifung.
Grundstuick vom Kaufer zukinftig umsatzsteuerpflichtig = Vorsicht, wenn FA den Vorbehalt der Nachpriifung aufhebt.
: I : Riickgangigmachung der Option ist sinnvoll,
genutzt wird. Das gilt insbesondere bei erst noch zu = THckgEngigmAchung der pton 1St SIMVOT, Wenn
.. WSt-Schaden des - V5t-5chaden des Kaufers
bebauenden Grundstticken. Verkiufers bei UStFreinet bei Option zur USt

Auf Basis der BFH Rechtsprechung kdnnen die Kaufvertragsparteien zunachst vollstandig auf die
Umsatzsteuerbefreiung verzichten. Da die Umsatzsteuerveranlagung des Kaufers (als Schuldner
der Umsatzsteuer) kraft Gesetzes unter dem Vorbehalt der Nachprifung steht, kann die
Umsatzsteueroption zu einem spéateren Zeitpunkt (ganz oder ggf. teilweise) riickgangig gemacht
werden — sobald feststeht, welche Grundstiicksteile der Kaufer umsatzsteuerfrei und damit
vorsteuerabzugsschéadlich nutzen wird.
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Il. Rechtsanderungen

4. Kaufpreisaufteilung
Neue Arbeitshilfe des BMF

4.1 Kaufpreisaufteilung im notariellen Kaufvertrag enthalten:

Eine im Kaufvertrag vorgenommene Kaufpreisaufteilung ist grundsatzlich auch fur steuerllche Zwecke anzuerkennen
sofern keine nennenswerten Zweifel an ihr bestehen. Dies ist der Fall, wenn sie folgende Anforderungen erfullt:

Anforderungen an vertragliche Kaufpreisaufteilung

Kaufpreisaufieilung

B wurde nicht nur zum Schein getroffen,

B sielit keinen Gestaltungsmissbrauch dar,

B verfehlt die realen Wertverhdltnisse nicht in grunds3tzlicher
Weise und

B erscheint wirtschaftlich haltbar.

Eine erhebliche Abweichung zwischen
- dem im Kaufvertrag ausgewiesenen Kaufpreisanteil auf den Grund und Boden und
- den Bodenrichtwerten

kann zur Nichtanerkennung einer vertraglich vorgenommenen Kaufpreisaufteilung fuhren. Sie rechtfertigt es aber nicht
ohne Weiteres, die Bodenrichtwerte an die Stelle der vereinbarten Werte zu setzen oder die auf Grund und Boden sowie
Gebéaude entfallenden Anschaffungskosten zu schatzen.
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Il. Rechtsanderungen

4. Kaufpreisaufteilung - Neue Arbeitshilfe des BMF

4.1 Kaufpreisaufteilung im notariellen Kaufvertrag enthalten:

Eine erhebliche Abweichung ist lediglich ein Indiz dafur, dass die vertragliche Aufteilung moglicherweise die Werte nicht
angemessen wiedergibt. Ein solches Indiz kann durch andere Indizien entkréftet werden. Solche kénnten z. B. sein
(BFH 21.07.2020 IX R 26/19):

Griinde fiir eine vom Bodenrichtwert
abweichende Kaufpreisaufteilung

B Besondere Ausstattungsmerkmale des Gebdudes

B Lrspringliche Baukosten

B Renovierungen

B Eingeschrankte Nutzbarkeit wegen bestehender Mietverirdge

B Auswirkungen der Machbarschaft auf den Wohnwert des
Gebdudes, z.B.

* Stralenldrm,

» so7idle Einrichtungen oder

* hesondere Ruhe wegen siner benachbharten Grinanlage.
B Zustand der Gartenanlage, z.B.

* gine gepflegie Gartenanlage oder

* stirender Baumbestand.




Il. Rechtsanderungen

4. Kaufpreisaufteilung - Neue Arbeitshilfe des BMF

4.2 Arbeitshilfe zur Kaufpreisaufteilung:

Verfehlt die vertragliche Kaufpreisaufteilung die realen Wertverhaltnisse in grundsatzlicher Weise und erscheint sie
wirtschaftlich nicht haltbar, ist das Finanzamt zu einer eigenen Aufteilung berechtigt (BFH 21.07.2020 IX R 26/19).

Die Finanzverwaltung hat ihre Arbeitshilfe zur Aufteilung von Grundstiickskaufpreisen auf Grund und Boden sowie
Gebaude uberarbeitet. Sie erkennt nunmehr an, dass alle Wertermittlungsmethoden gleichwertig sind.

(Die Excel Datei sowie eine Anleitung sind downloadbar unter https://www.bundesfinanzministerium.de)

Beratungshinweis:

Insbesondere in Stadten und Regionen mit hohen Bodenrichtwerten
und bei hochwertigen Objekten oder sanierten Altbauten fuhrt wohl auch
die neue Arbeitshilfe der Finanzverwaltung zu einem

- unverhaltnismaniig hohen Anteil des Grund und Bodens und

- unverhaltnismanig niedrigen Anteil des Gebaudewertes

Damit wird weiterhin die Einholung des Gutachtens des Gutachter-
ausschusses oder eines o6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen erforderlich sein.

Wertermittlungsmethoden nach der
neuen Arbeitshilfe des BMF zur Kaufpreisaufteilung

B Eigentumswohnung B Mietwohngrundstuck
® EFH und ZFH ® gemischt genutztes Grundstick
B Geschaftsgrundstiick

Vergleichsfaktoren, Norm-
objekt und Komektur-
faktoren vorhanden?

2 = . tatsichliche oder orts-
. iibliche Miete vorhanden?

Vergleichs-

wertverfahren i L nein —

Ertrags-
wertverfahren

Sachwertverfahren
{= Auffangverfahren)
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I1l. Grunderwerbsteuer ®

1. Reform der Grunderwerbsteuer — Share Deal

1.1 Grunderwerbsteuerpflichtige Vorgange

Der Grunderwerbsteuer unterliegen Vorgange, die einen Rechtstrdgerwechsel an einem Grundstiick — tatsachlich oder
durch Fiktion — auslésen. Rechtstrager kbénnen alle natirlichen und juristischen Personen sowie Personengesellschaften
(GbR, OHG, KG) sein.

Das Grunderwerbsteuergesetz definiert insbesondere die folgenden Erwerbsvorgange:

Erwerbsvorgange

Dirakte |®m Verpflichtungsgeschafte

Uber- » Kaufvertrag

tragung |« Tauschverirag

* Ubergabeverrige, insbesondere im Rahmen

Bei den drei Erganzungstatbestanden der vorweggenommen Erbfolge

- Gesellschafterwechsel * Einbringungsvertrage
. .. * Auseinandersefzungsvertrige
- Anteilsvereinigung und « Aufiassung
- wirtschaftliche Beteiligung ® Eigentumsiibergang kraft
wird ein Grundstiick nicht unmittelbar vom VerauRerer auf den * Hoheitsakt, z.B. im Enteignungsvertafiren
.. . * Gesetz, z. B. durch gesetzliche Erbfolge
Erwerber tbertragen. Stattdessen werden Anteile an dem = Zwangsversteigerung
Unternehmen, dem das Grundstuck gehort, tibertragen Ergén- |m Gesellschafterwechsel
Zungs- * hej Personengeselischafizn & 1 Abs. 23 GrESHE
(sog. Share Deal). tatbe- s bei Kapitalgesellschaften £ 1 Abs 2b GrESIG
stande ® Anteilsvereinigung & 1 Abz. 3 GrESHS

® Wirtschaftliche Beteiligung & 1 Abz. 3a GrESIG




I1l. Grunderwerbsteuer

1. Reform der Grunderwerbsteuer — Share Deal

1.2 Anderungen bei den Erganzungstatbestanden

Zum 01.07.2021 ist die Reform der Grunderwerbsteuer im Bereich der ,Share Deals® in Kraft getreten. Die wesentlichen

Anderungen bei den Erganzungstatbestanden sind:

Die Erganzungstatbestande wurden in den Bereichen
der Beteiligungsquote und der Haltefrist verscharft
sowie um Kapitalgesellschaften erweitert.

Damit unterliegen der Grunderwerbsteuer:

- Ubertragungen von mindestens 90% der Anteile innerhalb von 10
Jahren an einer grundbesitzenden Personengesellschaft auf einen
oder mehrere Neugesellschafter (sog. Gesellschafterwechsel).

Anderungen der Erganzungstatbestinde
durch die Grunderwerbsteuerreform

bis 30.06.2021

ab 01.07.2021

B Gesellschafterwechsel

* el PersG

Ubertragung von
mind. 95 %%

innerhalk von 5 J.

= el KapG

unschadlich

Ubertragung von
mind, 90 %

innerhalb von 10 J.

B Anteilsversinigung

Vereinigung von
mind. 95 %

Vereinigung von
mind. 90 %%
keine GrEst-Be-

freiung innerhalb
von 15 .

- Ubertragungen von mindestens 90% der Anteile innerhalb von 10 Jahren an einer grundbesitzenden
Kapitalgesellschaft auf einen oder mehrere Neugesellschafter (sog. Gesellschafterwechsel).

- Ubertragungen von Anteilen an grundbesitzenden Gesellschaften, wenn ein und derselbe Erwerber innerhalb von 15
Jahren eine Beteiligung von mindestens 90% erreicht (sog. Anteilsvereinigung). Innerhalb der 15-Jahresfrist werden

die (anteiligen) Grunderwerbsteuerbefreiungen nicht angewendet.
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I1l. Grunderwerbsteuer

2. Instandhaltungsrtcklage unterliegt der Grunderwerbsteuer

2.1 Entstehen der Grunderwerbsteuer

Der Abschluss eines Kaufvertrages uber ein Grundstick stellt einen steuerbaren Erwerbsvorgang im Sinne des
Grunderwerbsteuergesetzes dar. Die Grunderwerbsteuer bemisst sich nach dem Wert der Gegenleistung. Zum Wert der
Gegenleistung gehoren alle Leistungen des Erwerbers, die dieser nach den vertraglichen Vereinbarungen gewéhrt, um
das Grundsttick zu erwerben.

2.2 Instandhaltungsrticklage

Die anteilige Instandhaltungsrucklage ist Teil des Verwaltungsvermdgens der Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) und damit nicht Vermodgen des Wohnungseigentiimers, sondern Vermégen eines anderen Rechtssubjekts. Das
Verwaltervermogen gehort der WEG.

Die Instandhaltungsriicklage bleibt bei einem Eigentimerwechsel Vermégen der WEG. Im Gegensatz zum Zubehor
eines Grundstiickes, das nicht der Grunderwerbsteuer unterliegt, kann die (anteilige) Instandhaltungsrucklage beim
Grundstuckserwerb nicht auf den Erwerber tbergehen.

Vor diesem Hintergrund hat der BFH (16.09.2020 Il R 49/17) entschieden, dass die Instandhaltungsricklage nicht
aus dem der Grunderwerbsteuer unterliegenden Grundstickskaufpreis herauszurechnen ist.

Die Finanzverwaltung hat ihre — bisherige grof3ziigigere — Sichtweise aufgegeben und wendet nunmehr die Grundsatze
des BFH fur alle Falle an.
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IV. Geschenke an Mitarbeitende und o
Geschaftsfreunde

Geschenke an Mitarbeitende und Geschaftsfreunde

Geschenke an Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter kdnnen in vielen Fallen steuerverginstigt oder sogar steuerfrei gewahrt
werden. Auch eine Ubergabe bei einer Feier kann begiinstigt sein. Nachfolgend ein Uberblick, welche Besonderheiten
zu beachten sind.

Es gibt viele Anlasse, um Mitarbeitenden und Geschaftsfreunden ein Geschenk als Anerkennung und Aufmerksamkeit
zukommen zu lassen. Das Lohnsteuerecht bietet bei Sachgeschenken zahlreiche Méglichkeiten fur eine steuergiinstige
Gestaltung. Geldgeschenke hingegen sind immer in vollem Umfang steuerpflichtig.
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IV. Geschenke an Mitarbeitende und o
Geschaftsfreunde

Geschenke an Arbeitnehmer: monatliche Sachbezugsfreigrenze

Werden Geschenke an Mitarbeitende verteilt, kommt die monatliche Sachbezugsfreigrenze in Betracht. Sie betrug bis
Ende 2021 44 Euro monatlich und liegt seit 1. Januar 2022 bei 50 Euro einschliel3lich Umsatzsteuer im Monat. Sofern
diese Grenze im jeweiligen Monat noch nicht fir andere Sachleistungen an die Mitarbeitenden genutzt wird,
beispielsweise fir eine Mitgliedschaft im Fitnessstudio, kdonnen bis zu diesem Wert Sachgeschenke steuer- und
sozialversicherungsfrei tberlassen werden.

Sachbezugsfreigrenze fir Gutscheine und Prepaidkarten

Die Anwendung der Sachbezugsfreigrenze fir Gutscheine mit Geldbetrag ist grundséatzlich mdglich. Weit verbreitet
sind auch sogenannte Geldkarten, die die Moglichkeit anbieten, Waren Uber verschiedene Vertragspartner zu kaufen.
Die Karten durfen aber ausschliel3lich zum Bezug von Waren oder Dienstleistungen berechtigen und die
Einldsungsmadglichkeiten missen seit 2022 entweder raumlich oder auf bestimmte Produktkategorien begrenzt sein.
Eine Barauszahlung darf nicht moglich sein. Insbesondere darf es sich um keine Karte handeln, die eine
Kreditkartenfunktion hat.

Geschenke fur Mitarbeitende: Steuerfrei sind Aufmerksamkeiten bis 60 Euro nur bei persdnlichen Ereignissen

Neben der monatlichen Sachbezugsfreigrenze koénnen noch steuerfreie Aufmerksamkeiten zu personlichen
Ereignissen bis zur Hohe von 60 Euro steuerfrei gewéahrt werden. Die Steuerbefreiung kommt aber an Weihnachten
ebenso wenig in Betracht wie beim Betriebsjubilaum. Sie gilt nur fir persdnliche Ereignisse wie beispielsweise
Geburtstage und Hochzeiten oder die Geburt eines Kindes. Ein Arbeitnehmerjubilaum ist ebenfalls ein personliches
Ereignis. Weihnachten ist kein personliches Ereignis. Zu beachten ist auch, dass es sich bei der
Aufmerksamkeitsgrenze von 60 Euro um einen Bruttobetrag einschlief3lich Umsatzsteuer handelt.
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IV. Geschenke an Mitarbeitende und o
Geschaftsfreunde

Pauschalbesteuerung fur Geschenke an Mitarbeitende oder Geschéaftspartner

Fur verbleibende Geschenke an eigene Mitarbeitende und an Geschéaftsfreunde gibt es zudem die Mdglichkeit der
pauschalen Steueriibernahme mit einem Steuersatz von 30 Prozent nach § 37b EStG. Bei dieser Regelung sollte
insbesondere ein Augenmerk auf (Weihnachts-)Geschenke an Geschaftspartner und deren Mitarbeitende gelegt
werden. Auch hier kann die Steuer pauschal ibernommen werden.

Die Steueribernahme ist zwar keine Pflicht, wird aber in Lohnsteuer-Aul3enprifungen gerne aufgegriffen, weil sonst
unliebsame Uberraschungen beim Empfanger auftreten konnen.

Das Wahlrecht muss fir die jeweilige Gruppe einheitlich fur alle Zuwendungen eines Jahres ausgeibt werden. Das
hat der Bundesfinanzhof bestatigt. Dabei erlauben die Richter aber auch, dass der Arbeitgeber seine Entscheidung zur
Pauschalbesteuerung spater wieder riickgangig macht (BFH Urteil vom 15.06.2016 VI R 54/15).

Ausnahme: Streuwerbeartikel bis zehn Euro

Einzubeziehen sind nach Verwaltungsauffassung alle Geschenke und Incentives. Eine Ausnahme bilden nur
sogenannte Streuwerbeartikel mit Anschaffungskosten von maximal 10 Euro.

Ubrigens: Im Rahmen der 60-Euro-Grenze fiir Aufmerksamkeiten fallt auch bei Geschenken an Geschaftsfreunde und
andere Diritte keine Pauschalsteuer nach § 37b EStG an - allerdings auch hier nur zu persdnlichen Ereignissen.
Wichtig dabei: Bei Uberschreiten der 35-Euro-Grenze entfallt in jedem Fall der Betriebsausgabenabzug.
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IV. Geschenke an Mitarbeitende und o
Geschaftsfreunde

Geschenke bei der Weihnachtsfeier

Oftmals erfolgt die Ubergabe von Geschenken auch anlasslich der Weihnachtsfeier des Unternehmens. Zunachst gilt fur
die Feier (und damit auch fir anlasslich der Feier tberreichte Geschenke) ein Freibetrag von 110 Euro einschlie3lich
Umsatzsteuer fur bis zu zwei Veranstaltungen pro Jahr. Die zu bericksichtigenden Aufwendungen (Gesamtkosten)
des Arbeitgebers sind zu gleichen Teilen auf die bei der Betriebsveranstaltung anwesenden Teilnehmenden aufzuteilen.

Ist der Steuerfreibetrag von 110 Euro bei Betriebsveranstaltungen Uberschritten oder werden mehr als zwei
Veranstaltungen durchgefuhrt, liegt steuerpflichtiger Arbeitslohn vor. Fir den besteht aber die Mdoglichkeit zur
begunstigten Besteuerung. Arbeitslohn aus Anlass von Betriebsveranstaltungen kann mit 25 Prozent pauschal besteuert
und sozialversicherungsfrei belassen werden.

Dabei sind Geschenke (und auch Verlosungsgewinne) ohne Hochstgrenze und von beliebigem Wert in die Berechnung
des Freibetrags einzubeziehen. Ist der Freibetrag tUberstiegen, konnen die Vorteile insoweit mit 25 Prozent pauschal
besteuert werden.

Wann eine Feier als Betriebsveranstaltung gilt

Das Geschenk muss aber im Rahmen einer Betriebsveranstaltung Gberreicht werden. Eine Feier in diesem Sinne ist
anzunehmen, wenn die Betriebsveranstaltung ein gewisses Eigengewicht hat. Sie muss tber den Rahmen einer blof3en
Geschenkverteilung hinausgehen und einen "geselligen” Charakter haben. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn
Festvortrage, Musikvorfuhrungen, Bewirtung und Genussmittel dargeboten werden.

Gerade aufgrund der andauernden Pandemie-Situation stellt sich die Frage nach der Durchfiihrung einer
Betriebsveranstaltung. Grundsétzlich kommen auch virtuelle Veranstaltungen in Betracht. Der Arbeitgeber muss hierzu
aber das entsprechende Programm darlegen wie zum Beispiel, welche gemeinsamen virtuellen Aktivitaten geplant sind.
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V. Steuerentlastungsgesetz 2022

Zur Entlastung der Steuerzahler sind folgende Mallhahmen am 27.05.2022
verabschiedet worden:

- Anhebung des Arbeitnehmer-Pauschbetrags bei der Einkommensteuer um 200 € auf 1.200 € ruckwirkend zum
1.1.2022,

- Anhebung des Grundfreibetrags fur 2022 von derzeit 9.984 € um 363 € auf 10.347 € ruckwirkend ab dem
1.1.2022,

- Vorziehen der bis 2026 befristeten Anhebung der Entfernungspauschale fir Fernpendler (ab dem 21. Kilometer)
rackwirkend ab dem 1.1.2022 auf 38 Cent.

- Allen einkommensteuerpflichtigen Erwerbstatigen soll einmalig eine Energiepreispauschale (EPP) in Hohe von
300 € ausgezahlt werden. Arbeitnehmer erhalten die Pauschale Uber den Arbeitslohn. Bei Einkinften aus
Landwirtschaft, Gewerbebetrieb und freiberuflicher Tatigkeit wird die Pauschale Uber eine Kulrzung der
Einkommensteuer-Vorauszahlungen gewahrt. Empfanger von Versorgungsbeziigen (Beamtenpensionéare) sowie
Rentner (falls keine Einkinfte aus Landwirtschaft, Gewerbebetrieb, freiberuflicher Tatigkeit oder als Arbeitnehmer
vorliegen) erhalten die Pauschale nicht. Auch fur Steuerpflichtige ohne Wohnsitz oder standigen Aufenthalt in
Deutschland gibt es ebenso keine Pauschale wie fir beschrankt steuerpflichtige Grenzpendler. Die
Energiepreispauschale ist steuerpflichtig, aber sozialabgabenfrei.

- Zur Abfederung besonderer Harten fir Familien aufgrund gestiegener Energiepreise soll im Jahr 2022 ein
Kinderbonus gezahlt werden. Dazu wird das Kindergeld im Juli 2022 um einen Einmalbetrag in Hohe von 100 €
erhoht. Die Auszahlung soll zeithnah zu den Auszahlungsterminen des Kindergelds fur den Monat Juli 2022
erfolgen. Der Kinderbonus 2022 wird automatisch von der zustdndigen Familienkasse ausgezahlt. Er muss in der
Regel nicht beantragt werden.
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VIi. Mehr Netto vom Brutto

Bausteine der Nettolohnoptimierung

In der Unternehmenspraxis finden sich mannigfaltige Ansatze
zur Nettoentgeltoptimierung.

Basis der Nettolohnoptimierung ist die systematische
Nutzung von zahlreichen einkommensteuerlichen und
sozialversicherungsrechtlichen Privilegien, durch die
- bei unverandertem Gesamtlohnanspruch des Mitarbeiters -

der zu versteuernde und zu verbeitragende Teil des Lohns gesenkt werden kann; eine Win-Win-Situation fur
Arbeitgeber und Arbeitnehmer.
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VIi. Mehr Netto vom Brutto

Die begunstigten Lohnkomponenten lassen sich in folgende sechs Hauptgruppen untergliedern:

Struktur der begiinstigten Lohnkomponenten

Fahrtkosten
Firmenwagen
Werbeflachenvermietng
Fahrikostenerstattung
Job-Ticket

Benzingutschein

EDViTelekommunikation
EDV-Gerate
Uberlassung
Ubereignung

Telefonkostenersatz

Gesundheit/Familie/Beruf
Gesundheitsférderung
Erholungsbeihilfe
Kinderbetreuung
Sonntags-/Machtarbeitszuschlage
Umzugskosten

Fortbildung

Mahlzeiten
Kantinenessen
Barzuschisse

Reisekostenerstattung bei
Auswartstatigkeit

Betriebsveranstaltungen/Geschenke
Aufmerksamkeiten
Mitarbeiterrabatt

Betriebsveranstaltungen/Feiern

Altersversorgung
Direktversicherung
Pensionskasse
Pensionsfonds
Unterstitzungskasse

Arbeitszeitkonten
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VIi. Mehr Netto vom Brutto

Art des steuerfreien Bezuges (Auszug)

Steuerfrei bis zum
Hdchsthetrag €

Aktientberlassung, verbilligtfunentgeltlich

Arbeitgeberdarlehen, zinslose Gewahrung

Al e eiten: Ge itsges «
sufmerksamkeiten: Gelegenheitsgeschenke

60 * je Anlass

Auslagenersatz sowie durchlaufende Gelder

ohne Begrenzung

Beihilfen fur Motfalle wie Krankheit, Todasfall, Unfall

600 ** pro Jahr

Berufskleidung, typische (Schutzkleidung, Uniform), auch als Barablésung und
Gesetzesvorschrift

ohne Begrenzung

Betriebsveranstaltung, Obliche

110 ** zwei proJahr

Fahrtkostenzuschuss offentlicher Verkehrsmittel (,BahnCard®) i. V. m
Reisekostenerstattung
(Erstattung > Kaufpreis )

ohne Begrenzung

Fehlgeldentschadigung (Kasse) - Mankeogeld

16 ** pro Monat

Fort- bzw. Weiterbildungskasten, betrieblicher Anlass

ohne Begrenzung

Gesundheitsférderung - Malnahmen und Zuschisse

600 ** pro Jahr

Home Use Programme - Privatnutzung durch Volumenlizenzvereinbarung

ohne Begrenzung

Kindergartenzuschuss

ohne Begrenzung

Personalrabatte

1.080 pro Jahr **

Privatnutzung betrieblicher Telekommunikationsgerate

ohne Begrenzung

* Freigrenze: Bei Uberschreiten entfallt die Steuerfreiheit vollstindig

** Freibetrag: Bei Uberschreiten entsteht Steuerpflicht in Hohe des gewshrien Mehrbetrages
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Zusatzliche Arbeitgeberleistungen:

Das in zahlreichen Steuerbefreiungs-, Pauschalierungs- und Bewertungsvorschriften
enthaltene Tatbestandmerkmal ,zusatzlich zum ohnehin geschuldeten Arbeitslohn”
(= Zusatzlichkeitsvoraussetzung) ist gesetzlich neu in 8§ 8 Absatz 4 EStG definiert
worden. Im Sinne des Einkommensteuergesetzes werden Leistungen (Sachbezlige oder
Zuschisse) des Arbeitgebers oder auf seine Veranlassung eines Dritten nur dann
zusatzlich zum ohnehin geschuldeten Arbeitslohn erbracht, wenn

- die Leistung nicht auf den Anspruch auf Arbeitslohn angerechnet,
« der Anspruch auf Arbeitslohn nicht zugunsten der Leistung herabgesetzt,

- die verwendungs- oder zweckgebundene Leistung nicht anstelle einer bereits
vereinbarten kinftigen Erh6hung des Arbeitslohns gewahrt und

- bei Wegfall der Leistung der Arbeitslohn nicht (automatisch) erhdht
wird. Dies gilt unabhangig davon, ob der Arbeitslohn tarifgebunden ist oder nicht.
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1. Bewertungsabschlag bei Mitarbeiterwohnungen

Mit 8 8 Abs. 2 Satz 12 EStG ist ab dem Jahr 2020 ein neuer gesetzlicher Bewertungsabschlag bei
Mitarbeiterwohnungen eingefuhrt worden, mit dem bei der Bewertung von Mietvorteilen mogliche Steuerbelastungen
bei niedrigen Bestandsmieten abgemildert werden kénnen.

Danach soll der Ansatz eines Sachbezugs fur eine dem Arbeitnehmer vom Arbeitgeber zu eigenen Wohnzwecken
Uberlassene Wohnung unterbleiben, soweit das vom Arbeitnehmer gezahlte Entgelt mindestens zwei Drittel des
ortsublichen Mietwerts und dieser nicht mehr als 25 € je Quadratmeter ohne umlageféahige Kosten im Sinne der
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten betragt.

Der Bewertungsabschlag von einem Drittel des ortstuiblichen Mietwerts wirkt wie ein Freibetrag. Die nach Anwendung
des Bewertungsabschlags ermittelte Vergleichsmiete ist Bemessungsgrundlage fiir die Bewertung der Mietvorteile.
Betragt die ortstibliche Kaltmiete mehr als 25 €/gm, ist der Bewertungsabschlag nicht anzuwenden.

Beglinstigt ist nach der Regelung nur die Uberlassung einer Wohnung zu eigenen Wohnzwecken des Arbeitnehmers.
Als Wohnung wird eine geschlossene Einheit von Raumen angesehen, in denen ein selbstandiger Haushalt gefuhrt
werden kann.

Zunachst wurde der Bewertungsabschlag nicht in der Sozialversicherung Ubernommen. Daraus ergab sich ein
Unterschied in der lohnsteuer- und beitragsrechtlichen Konsequenz des Bewertungsabschlages.

Damit bei sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmern das Entgelt nicht vom steuerpflichtigen Arbeitslohn abweicht,
wurde der Bewertungsabschlag des § 8 Abs. 2 Satz 12 EStG nun auch in die Sozialversicherungsentgeltverordnung
Ubernommen. Damit kommt der Verordnungsgeber dem Auftrag des Gesetzgebers aus 8 17 Abs. 1 Satz 2 SGB IV
nach, bei der Ermittlung des sozialversicherungspflichtigen Arbeitsentgelts eine moglichst weitgehende
Ubereinstimmung mit den Regelungen des Steuerrechts sicherzustellen. Der Bewertungsabschlag ist daher auch in
der Sozialversicherung abgabenfrei..
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2. Dienstwagenbesteuerung fur Elektrofahrzeuge

Die Sonderregelung bei der Dienstwagenbesteuerung wurde bis zum Jahr 2030 verlangert. Dabei ergeben sich
zukunftig drei Fallgestaltungen:

Bei Fahrzeugen, die keine Kohlendioxidemission haben (=reine Elektrofahrzeuge) und deren Bruttolistenpreis nicht
mehr als 60.000 € betragt, ist die Bemessungsgrundlage nur zu einem Viertel anzusetzen. Dieses gilt auch fur die
Absetzung fur Abnutzung bzw. die Leasingrate im Rahmen der Fahrtenbuchmethode. Die Regelung gilt fir Fahrzeuge,
die nach dem 31.12.2018 und vor dem 1.1.2031 angeschafft wurden bzw. werden.

Fur Fahrzeuge, die diese Voraussetzung nicht erfullen, ist die Bemessungsgrundlage zur Halfte anzusetzen, wenn
diese

- in der Zeit bis 31.12.2021 angeschafft werden und eine Mindestreichweite mit reinem Elektroantrieb von 40 km
erreichen oder ein maximaler CO 2-Ausstol3 von 50 g/km erfolgt;

- in der Zeit vom 1.1.2022 bis 31.12.2024 angeschafft werden und eine Mindestreichweite mit reinem Elektroantrieb von
60 km erreichen oder ein maximaler CO 2-Ausstol3 von 50 g/km erfolgt;

- in der Zeit vom 1.1.2025 bis 31.12.2030 angeschafft werden und eine Mindestreichweite mit reinem Elektroantrieb von
80 km erreichen oder ein maximaler CO 2-Ausstol3 von 50 g/km erfolgt.
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3. Anhebung der Pauschalen fir Verpflegungsmehraufwendungen

Ab 2020 wurden die Pauschalen fur Verpflegungsmehraufwendungen nach § 9 Abs. 4a Satz 3 EStG angehoben. Damit
wurden die als Werbungskosten abzugsfahigen inlandischen Verpflegungspauschalen wie folgt erhoht:

- bei einer Abwesenheit von 24 Stunden von 24 € auf 28 €,

- fur den An- oder Abreisetag, wenn der Arbeitnehmer an diesem, einem anschlielenden oder vorhergehenden Tag
aulRerhalb seiner Wohnung tbernachtet, von jeweils 12 € auf 14 €,

- bei einer Abwesenheit von mehr als 8 Stunden ohne Ubernachtung von 12 € auf 14 €.

Zusatzlich kann der Arbeitgeber die Lohnsteuer mit einem Pauschsteuersatz von 25 Prozent erheben, soweit er
Vergutungen fur Verpflegungsmehraufwendungen zahlt, und diese Vergitungen die nach 8§ 9 Absatz 4a Satz 3, 5 und 6
zustehenden Pauschalen (siehe oben) um nicht mehr als 100 Prozent tUbersteigen.

4. Steuerbefreiung fur Weiterbildungsmaflinahmen

8 3 Nr. 19 EStG stellt nunmehr klar, dass bei Weiterbildungsleistungen des Arbeitgebers fur Mal3hahmen i. S. des § 82
SGB Ill immer von einem ganz Uberwiegend eigenbetrieblichen Interesse auszugehen ist. Ferner sind auch
MalRnahmen steuerfrei, die der Verbesserung der Beschaftigungsfahigkeit des Arbeithehmers dienen. Die
Weiterbildung darf keinen tGiberwiegenden Belohnungscharakter haben.

5. Verlangerung der Steuerbefreiung fur die private Nutzung eines betrieblichen Fahrrads oder Elektrofahrrads

Die Regelung, die urspringlich nur bis zum Veranlagungszeitraum 2021 bzw. fir Lohnzahlungszeitrdume vor dem
1.1.2022 galt, wird durch die Anderung bis zum 31.12.2030 verlangert.

6. Verlangerung der Steuerbefreiung fur Ladestrom
Durch eine Anderung der Anwendungsvorschrift wird die Laufzeit der Steuerbefreiung bis zum 31.12.2030 verléangert.
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7. Gutscheine und Geldkarten als Einnahme

Die Frage, welche Gutscheine bzw. Geldkarten unter welchen Voraussetzungen steuerfrei gewahrt werden kdnnen, ist
komplex und relevant fir den Lohnsteuerabzug sowie fir Vergutungsstrukturen.

Fur die gesetzliche Einordnung ist nicht der Zufluss entscheidend, sondern die Erfullungsweise des Arbeitgebers.
Demnach sind

Geldleistungen:
+ zweckgebundene Geldleistungen,
* nachtragliche Kostenerstattungen,
*  Geldsurrogate,

« andere Vorteile, die auf einen Geldbetrag lauten (Gutscheine und Geldkarten, die nicht die Kriterien des § 2
Absatz 1 Nr. 10 ZAG erflllen).

Sachbezuge:

Gutscheine und Geldkarten, die
» ausschlie3lich zum Bezug von Waren oder Dienstleistungen berechtigen und
» die Kriterien desdes 8§ 2 Absatz 1 Nr. 10 ZAG erfillen.

Eine Voraussetzung fur die Steuerfreiheit eines Sachbezugs ist auch die Akzeptanzstelle des Gutscheins oder der
Geldkarte. D. h. Gutscheine oder Geldkarten missen sich fir die Steuerfreiheit z. B. auf Einkaufs- und
Dienstleistungsverblnde einer bestimmten inlAndischen Region (z. B. mehrere benachbarte Stadte und Gemeinden im
landlichen Raum) erstrecken. (BMF Schreiben 15.03.2022)
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Ausgewahlte praxisrelevante Optimierungsbeispiele

- Forderung der Elektromobilitat -

Die steuerliche Férderung der Elektromobilitat kann fir die Nettoentgeltoptimierung mit verschiedenen Bausteinen
genutzt werden:

. Uberlassung von Elektro- und Hybridelektrofahrzeugen als Firmenwagen: Anstelle der bisherigen
Kirzungsregelung wird fur Anschaffungen nach dem 31.12.2018 und vor dem 01.01.2031 nur noch ein viertel
oder der héalftige Bruttolistenpreis angesetzt;

. Steuerbefreiung fur das elektrische Aufladen und die Gestellung einer Ladevorrichtung;

. pauschale Lohnsteuer in Hohe von 25 % fiir die Ubereignung einer Ladevorrichtung bzw. Barzuschisse des
Arbeitgebers zum Erwerb der Ladevorrichtung;

. Steuerbefreiung fur die private Nutzung eines betrieblichen Fahrrads oder Elektrofahrrads.

Steuerfreiheit fur Dienstfahrrader bei Finanzierung durch den Arbeitgeber
Bereits seit 2019 bleiben zusatzlich zum ohnehin geschuldeten Arbeitslohn
vom Arbeitgeber gewéhrte Vorteile fur die Uberlassung

eines betrieblichen Fahrrads, das kein Kraftfahrzeug ist, steuerfrei.
Die Steuerbefreiung gilt sowohl fur E-Bikes als auch fur Fahrrader.

Die Steuerbefreiung gilt jedoch nicht fur die in der Praxis verbreiteten
Modelle der Fahrradiberlassung im Wege der Gehaltsumwandlung, &
insbesondere beim sogenannten E-Bike-Leasing. .

Bei einer Gehaltsumwandlung ist als monatlicher Durchschnittswert der privaten Nutzung ab 2020 ein Prozent eines
auf volle 100 Euro abgerundeten Viertels der unverbindlichen Preisempfehlung anzusetzen.
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lhre Ansprechpartner

Niederlassung Frankfurt am Main

RGT Treuhand GmbH
Wirtschaftsberatungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Steuerberater / Wirtschaftsprifer / Rechtsanwélte

Werner Miller - Steuerberater
Geschaftsfuhrer — Partner RGT Gruppe

w.mueller@rgtgroup.de
c ®

Steuerberatung
Wirtschaftsprifung
Wirtschaftsberatung

Rechtsberatung

60329 Frankfurt am Main
Niddastral3e 91

Telefon ++49/ (0)69/ 7 40 93 67 - 7
Telefax ++49/ (0)69/ 7 40 93 67 - 99

http://www.rgtgroup.de

Frankfurt — Gedern — Bludingen — Grindau
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Informationen

Kontakt:

RGT Treuhand GmbH

Wirtschaftsberatungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft

Steuerberater / Wirtschaftsprifer / Rechtsanwaélte
Niddastrafle 91

60329 Frankfurt am Main

Tel.: 069/7409367 7

Fax.: 069 /74093 67 99

www.rgtgroup.de
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Steuerberatungsgesellschaft
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(Gesamtwertung)
Gehaltsabrechnung
Handwerker
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Im Test: 4.303 Steuerberater
Partner: SWI Finance
Handelsblatt - 23.03.2022

Copyright / Haftungsausschluss: -

Die Wiedergabe, Vervielfaltigung, Verbreitung und/oder Bearbeitung samtlicher Inhalte und Darstellungen des Beitrages

sowie jegliche sonstige Nutzung ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der RGT-Gruppe gestattet.

Die zur Verfligung gestellten Informationen kénnen naturgemaf weder allumfassend noch auf die speziellen Bedirfnisse
eines bestimmten Einzelfalls zugeschnitten sein. Sie begrinden keine Beratung, keine andere Form rechtsverbindlicher

Auskinfte oder ein rechtsverbindliches Angebot unsererseits.

Wir sind nicht verpflichtet, Sie auf Anderungen in der rechtlichen Beurteilung von Themen hinzuweisen, die wir in dieser
Prasentation behandelt haben.

Wir ibernehmen keine Gewahrleistung oder Garantie fur Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Inhalte dieser Prasentation.
Soweit gesetzlich zulassig, Ubernehmen wir keine Haftung fir ein Tun oder Unterlassen, das Sie allein auf Informationen
aus dieser Prasentation gestitzt haben. Dies gilt auch dann, wenn diese Informationen ungenau oder unrichtig gewesen
sein sollten.

Der Vortrag sowie das Handout ersetzen keine rechtliche oder steuerliche Beratung.
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Vielen Dank!



